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OPIS TECHNICZNY
1. DANE EWIDENCYJNE
1.1. Faza opracowania.
Projekt remontu budynku w branzy architektonicznej i konstrukeji budynku.
1.2. Adres budynku.
Wroclaw, ul. Piastowska nr 34.
1.3. Lokalizacja budynku.
Budynek mieszkalny zlokalizowany na dzialce nr 33 , 14/11 , obreb Plac Grunwaldzki.
1.4. Rodzaj zabudowy.
Budynek w zabudowie zwartej srodmiejskie;j.
1.5. Jednostka projektowa.
HEKATI LTD.
1.6. Stan prawny wladania.
Budynek stanowi wspotwlasno§¢ Gminy Wroctaw i pozostatych wspotwlascicieli.
1.7. Podstawa opracowania.
1. Zlecenie zamawiajacego.
2. Badania stratygraficzne elewacji i program prac konserwatorskich, autorstwa mgr
Agnieszki Witkowskie;j.
3. Przeglad budynku i pomiary inwentaryzacyjne.
4. Dokumentacja fotograficzna.
5. Przepisy:
- Dz.U. nr 120 poz. 133 — W sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu
budowlanego.
- Dz.U. nr 75 poz. 690 — Warunki techniczne jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie.

2. DANE TECHNICZNE.

2.1. Linia zabudowy: elewacje frontowe: 16,90 m
elewacje tylne: 16,90m + 7,80m

2.2. Wysoko$¢ budynku: elewacje frontowe: 20,00 m



elewacje tylne: 21,50 m.

2.3. Funkcja budynku: mieszkalna.

3. FORMA I OPIS BUDYNKU

Budynek przy ul. Piastowskiej 34 we Wroctawiu polozony w zabudowie zwartej o
funkcji mieszkalnej. Budynek pieciokondygnacyjny, podpiwniczony. Konstrukcja
budynku tradycyjna. Sciany z cegly na zaprawie wapiennej i cementowo-wapienne;.
Stropy nad piwnicami ceramiczne tukowe 1 plaskie na belkach stalowych, a w czg$ci
mieszkalnej 1 na strychu drewniane, belkowe ze $lepym putapem. Dach mansardowy
kryty papa na czesci ptaskiej 1 dachowka karpiowka na czgsciach stromych.

Budynek zabytkowy — widnieje w rejestrze zabytkow budownictwa i architektury
miasta Wroclawia pod nr. rejestrowym A/1547 z dnia 22.01.2010 r.

Obiekt wzniesiony w roku 1903.

Budynek usytuowany w ciagltej zabudowie zachodniej pierzei ulicy Piastowskiej, w
kwartale zamknietym od pdinocy ul. Sienkiewicza, od potudnia ul. Grunwaldzka, od zachodu
ul. M. Reja 1 od wschodu ul. Piastowska.

Kamienica mieszkalna V kondygnacyjna, podpiwniczona, z uzytkowym poddaszem.
Zatozona na rzucie prostokata z plytkim ryzalitem w elewacji tylnej, w ukfadzie
trojtraktowym, z sienig na osi, ze schodami wyrownawczymi w trakcie przednim i
dwubiegowg powrotng klatkg schodowg w trakcie tylnym.

Elewacja frontowa o$mioosiowa z drzwiami wejscia zajmujacymi przestrzen dwoéch osi
centralnych. Powyzej wejscia, na poziomie II i III kondygnacji dwukondygnacyjny,
dwuosiowy, prostokatny wykusz zwienczony na wysokosci IV kondygnacji tarasem. Do
scian bocznych wykusza, na poziomie II i III kondygnacji dobijaja po dwa prostokatne
balkony.

W linii dachu, nad wykuszem mansarda w formie szczytu.

Elewacja, lacznie z elewacja mansardy, w calosci tynkowana, z dekoracja wykonang
metodami tynkarskimi 1 sztukatorskimi profili ciggnionych oraz odlewow gipsowych, catos¢
malowana.

Tynki elewacyjne na poziomie III i IV kondygnacji, w strefie wydzielonej profilowanym
gzymsem mi¢dzy kondygnacyjnym nad oknami II kondygnacji i gzymsem parapetowym
okien V kondygnacji oraz na elewacji mansardy gladzone, proste. Pozostale powierzchnie
tynkow, facznie z elewacjami wykusza gtadzone, boniowane (bonie listwowe).

Elementy rzezbionej dekoracji sztukatorskiej znajdujg si¢ na tle tynkow gladkich III i IV
kondygnacji, pod gzymsem koronujacym, na elewacji zachodniej wykusza, a takze w strefie
drzwi wejsciowych do kamienicy i1 elewacji mansardy. Powtarzalne motywy dekoracyjne
wykonano w technice odlewéw gipsowych pojedynczo (konsole) lub zestawianych w
plakiety fartuchéw podokiennych, fryzow itp.

Dekoracja sztukatorska i rzezbiarska elewacji mansardy w technice narzutu tynkarskiego,
rzezbionego, profilowanego. Detale o formach secesyjnych i historyzujacych w postaci
stylizowanych ornamentdw roslinnych, motywéw okuciowych, wsteg, wspornikéw
wolutowych 1 w formie maszkaronéw, muszli, maswerkéw oraz ptycin pod i nadokiennych.



Wypetienie migdzy murowanymi stupkami balustrad balkonéw azurowe zbudowane z
prefabrykowanych odlewow cementowych. Balustrada tarasu nad wykuszem pekna,
murowana. Pomi¢dzy stupkami umieszczone gipsowe odlewy tralek.

Na stupkach balustrad i1 elewacji mansardy ustawione odlewy cementowe szyszek i kul
wienczacych.

Okna 1 drzwi rozmieszczone regularnie. Prostokgtne otwory zostaly zamknigte
poltkoliscie w oknach znajdujacych si¢ na poziomie II kondygnacji, (za wyjatkiem prosto
zamknietych okien wykusza). Drzwi wejsciowe zamkniete potkolistym nad§wietlem. Wejscie
do budynku ujete ozdobnym, tynkowanym portalem.

Otwory obramione odcinkami profilowanych listew sztukatorskich oparte na profilowanych
odcinkach parapetéw (I, IV kondygnacja, okna wykusza), parapetow wspolnych (II-IV
kondygnacja, okna mansardy) oraz na profilu gzymsu parapetowego (V kondygnacja).

Nad oknami IV kondygnacji znajduja si¢ trzy naczotki wsparte na konsolkach. W osiach
skrajnych bocznych naczotki wspolne, proste dla dwoch sasiadujacych okien oraz naczotek
trojkatny, wspodlny dla dwoch okien osi srodkowych.

Stolarka okienna najstarszych egzemplarzy z zachowang historyczng, drewniang stolarkg, ze
stupkami dekorowanymi, kanelowanymi 1 profilowanymi $lemionami, i ozdobiong
naci¢ciami. Zewnetrzne parapety okien fasady wylozone blachg a w elewacji tylnej znajduja
si¢ parapety z ptytek glazurowanych.

Drzwi wejsciowe drewniane, powierzchnia malowana.

Sze$ciokondygnacyjna, siedmioosiowa elewacja tylna z prostokatnym otworem
drzwiowym w przyziemu ryzalitu pozbawiona podziatoéw architektonicznych, urozmaicona
zostata ryzalitem klatki schodowej w osi §rodkowej 1 zwienczona uskokowym gzymsem.

STAN ZACHOWANIA

Elewacja zachowana w bardzo ztym stanie. Tynki w licznych miejscach spekane,
odspojone, powierzchnia nierdwnomiernie zabrudzona, zwlaszcza w goérnych partiach
wyplukana, pozbawiona czesci ochronnych i dekoracyjnych powlok malarskich. Widoczne sa
liczne miejsca rozwarstwiania spgkanego tynku tworzace puste kieszenie w czgsci
wypetnione zdegradowanym tynkiem. Cegly 1 zaprawa tgczaca na odstonietych fragmentach
muru spekane, ostabione fragmenty wykruszajg sig.
W miejscach czgstego omywania wodg przy odpltywach z posadzki tarasu nad wykuszem mur
pozbawiony tynku.
Aplikacje sztukatorskie w wiekszosci popgkane z widocznymi szwami potaczen. Powtloki
malarskie zespolone z powierzchnia odlewow w formie sztywnej, kruchej warstwy
deformujacej forme rysunku profili i formy rzezbiarskie;j.

Odlewy cementowe gleboko spgkane, powierzchnia w znacznym stopniu wyplukana.

Brak elementu wienczacego elewacj¢ mansardy.
Budynek nie ulegl zasadniczym zmianom i przebudowom, i zachowat walor

autentycznosci.



4. OCENA STANU TECHNICZNEGO.
Budynek o konstrukgji stabilnej. Stan techniczny budynku pozwala na wykonanie
remontu zalecanych elementéw budynku.

W czasie przegladu stwierdzono:

1.) Sciany zewnetrzne. Elewacje. Tynki, detale architektoniczne.

Elewacja frontowa.
Konstrukcja $cian z cegly pelnej na zaprawie wapiennej i cementowo - wapiennej w
dostatecznym stanie technicznym. Ubytki tynkow i spoinowania muru z cegly pelnej oraz
nadprozy w obrebie dwoch otworéw okiennych w poziomie cokotu, po lewej stronie
drzwi wejsciowych (fotografia s 1). Ponadto miejscowe ubytki tynkéw zlokalizowane sg
gltownie w przyziemiu, przy i na gzymsach, na $cianie elewacji przy balustradach balkonu
III pigtra po jego obu stronach, na stupach balustrad, na $cianie wykusza oraz na
gzymsach attyki. Cegly 1 spoiny muru w miejscach ubytkow tynkow miejscowo
zawilgocone. Tynki elewacji miejscowo odparzone, zawilgocone 1 w ré6znym stopniu
przebarwione i1 zabrudzone. Mur attyki w gornej czesci ukos$nie spgkany.
Uszkodzenia murdw, tynkéw 1 detali dokumentujg fotografie nr s2 — s23.
Ogolnie stan techniczny tynkow i detali ocenia si¢ jako zty, a muréw jako S$redni.
Inwentaryzacj¢ uszkodzen pokazano na rysunku nr 31.
Podokienniki elewacji frontowej z blachy stalowej ocynkowanej pogicte, ze $ladami
korozji, ze znacznymi ubytkami. Ich stan techniczny ocenia si¢ jako zty.

Elewacja tylna.
Konstrukcja $cian z cegly peinej na zaprawie wapiennej i cementowo — wapiennej,
ogolnie w $rednim stanie technicznym, natomiast $ciany ryzalitu i nadproza okien klatki
schodowej w ztym stanie technicznym. Mury w tym miejscu pozbawione tynkow, ubytki
cegiet i znaczne ich zawilgocenie, ubytki i zawilgocenia spoin oraz uszkodzone stalowe
nadproza okien wszystkich otworow okiennych klatki schodowej, polegajace na korozji
stalowych belek nadprozy. Ubytki tynkéw 1 spoinowania muru z cegly pelnej w wielu
innych miejscach elewacji tylnej, wskazanych na rys. nr 4I, przedstawiajacym
uszkodzenia muru i tynkdéw $cian elewacji tylnej oraz stan podokiennikéw zewnetrznych

glazurowanych. Gtownie ubytki tynkow zlokalizowane sg w przyziemiu, w obszarze $cian



ryzalitu oraz na przyleglych do niego $cianach, przy i na gzymsie okapowym, na $cianie
elewacji przy balustradach balkonow. Cegly 1 spoiny muru w miejscach ubytkow tynkow
miejscowo zawilgocone. Tynki elewacji miejscowo odparzone, zawilgocone i w roznym
stopniu przebarwione i zabrudzone. Glazurowane podokienniki z licznymi ubytkami,
uttuczeniami (przyktad ptytek zachowanych w najlepszym stanie - fotografia nr pl). W
wielu oknach brak podokiennikow, a w czgsci dokonano wymiany na parapety z blachy
stalowej powlekanej i ocynkowanej. Ptytki podokienne ulozone rowniez na zwienczeniu
muru balustrady, usytuowanego na granicy budynkéw nr 32 i 34, w poziomie II pietra
(fotografia p2). Ich stan techniczny ocenia si¢ jako $redni. Plytki miejscowo
powierzchniowo uszkodzone, ubytki i zawilgocenia fugowania.

Uszkodzenia muréw, tynkow i1 podokiennikow dokumentuja fotografie nr sl —s21.
Ogolnie stan techniczny tynkow 1 podokiennikéw elewacji tylnej ocenia si¢ jako zly a

stan techniczny murdw jako $redni.

2.) Balkony, wykusz.

Balkony obu elewacji i wykusz elewacji frontowej z ptytami ceramicznymi z cegly na
belkach stalowych. Belki porazone rdza, gtéwnie dotyczy to nieremontowanych
balkonow II pietra elewacji tylnej, gdzie wystepuja znaczne ubytki tynkow. Korozja belek
balkonow elewacji frontowej wystepuje w mniejszym stopniu. Ponadto wystepuja ubytki
spoinowania 1 miejscowe zawilgocenia ceramicznych ptyt balkondw, brak tynkéw na
spodach ptyt balkonéw nieremontowanych elewacji tylnej (II pietro — balkon strona lewa
— brak tynku, strona prawa — zawilgocony 1 przebarwiony tynk) i czgsciowo na jednym
balkonie elewacji frontowej (I pigtro — strona lewa).

Balustrady nieremontowanych balkonow elewacji tylnej stalowe z plaskownika i
ksztaltownikéw okraglych, wtorne, nie posiadajg waloréw historycznych. Na balustradach
miejscowo S$lady korozji. Balustrady remontowanych balkondéw stalowe z rur i
ptaskownika, malowane na kolor jasno bragzowy. Nie stwierdzono ich uszkodzen.
Balustrady balkonéw I i II pigtra elewacji frontowej. Wypekienie migdzy murowanymi
stupkami balustrad balkonéw azurowe zbudowane z prefabrykowanych odlewow
cementowych. Balustrada tarasu nad wykuszem pelna, murowana. Pomiedzy stupkami
umieszczone gipsowe odlewy tralek. Mury z ubytkami tynki i w tych miejscach ubytki i
zawilgocenia spoin. Azurowe tralki z odlewdéw cementowych i1 gipsowych spekane.

Sciany balustrad balkonu III pietra, nad wykuszem, od wewnatrz licowane ptytkami



wbudowanymi wtérnie, ich stan ocenia si¢ jako $redni. Ogolnie stan techniczny balustrad
elewacji frontowej ocenia si¢ jako zty.

Posadzki remontowanych balkonow elewacji tylnej licowane plytkami gres — stan
techniczny dobry. Posadzki nieremontowanych balkonow II pigtra cementowe — spekane i
zawilgocone — stan techniczny zty. Na posadzkach balkonow elewacji frontowej posadzki
cementowe (balkony I pietra 1 balkon II pietra strona prawa). Posadzki spgkane,
miejscowo zawilgocone, ich stan ocenia si¢ jako zty. Posadzka balkonu I pietra — strona
prawa — ptytki gres. Posadzka balkonu III pigtra utozona z takich samych ptytek, jakimi
licowana jest balustrada tego balkonu od wewnatrz. Jej stan techniczny ocenia si¢ jako
sredni. Brak prawidlowego odwodnienia balkonow, ktore odbywa si¢ poprzez przewody z
PCV. Kratki odplywowe 1 przepusty przejscia rur spustowych prze plyty balkonow w

ztym stanie technicznym.

3.)Stolarka okienna i drzwiowa.

W otworach okiennych zaréwno elewacji frontowej, jak i tylnej, czesciowo zachowana
oryginalna stolarka okienna, drewniana skrzynkowa. Okna elewacji frontowej o walorach
historycznych. Czg$¢ z tych okien jest w stanie ztym, ktory dyskwalifikuje mozliwos¢ ich
skutecznego remontu, ze wzgledu na stan drewna okien 1 jego ubytki. Stan pozostatych
oscyluje pomiedzy stanem technicznym zltym i $rednim 1 te stolark¢ mozna skutecznie
podda¢ remontowi i renowacji. Okna elewacji tylnej lokali w praktycznie cato$ci
wymienione na okna z profili PCV. Oryginalna stolarka okienna zachowala si¢ tylko w
dwoch otworach, ale jej stan techniczny, degradacja walorow historycznych 1 stopien
zuzycia sg zbyt duze, aby mozna bylo rozwazac jej skuteczng naprawe. Podobnie rzecz
ma si¢ ze stolarka okienng klatki schodowej, poza oknem poddasza, ktore nie przedstawia
wartos$ci historycznej, jednakze w ocenie autora ekspertyzy, stan techniczny tej stolarki
daje nadzieje na jej skuteczng naprawe z zachowaniem elementéw historycznych.

Okna piwniczne drewniane w zlym stanie technicznym.

Bramy wej$ciowe do budynku drewniane, ptycinowe. Bramy wej$ciowe w $rednim stanie

technicznym. Ramiaki i ptyciny miejscowo spekane i rozeschnigte.

4.) Piwnice.
W piwnicy stwierdzono znaczne ubytki tynkéw $cian i stropéw, ubytki spoinowania,

pionowe peknigcia $cian, spekania 1 zawilgocenia cementowych posadzek. Miejscami



cegla $cian powierzchniowo skorodowana i zawilgocona. Belki stalowe stropow Kleina

nie osiatkowane, lokalnie porazone rdza.

W 2012 roku w budynku przeprowadzono roboty budowlane remontu dachu i
wykonania izolacji przeciw wodnych poziomych 1 pionowych $cian konstrukcyjnych w
poziomie piwnic.

Remont dachu objat naprawe wiezby dachu w wymiang uszkodzonych elementow,
wymiang¢ pokrycia z papy wraz z deskowaniem, wymiang pokrycia z dachowki karpiowki
(kolor terakota) podwojnie w koronke, wraz z taceniem, przemurowanie kominéw ponad
dachem ceglg klinkierowa w kolorze terakota, wymiang obrobek blacharskich, rynien i rur
spustowych z blachy stalowej ocynkowane;.

Roboty budowlane majace na celu poprawe izolacji przeciw wodnych muréw w
poziomie piwnic wykonano metodami systemowymi. Izolacje pozioma muréw wykonano
metoda iniekcji ciSnieniowej, natomiast w celu poprawy ich pionowej izolacji

zastosowano szpachléwki uszczelniajace 1 tynki renowacyjne.
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6. PROJEKTOWANY ZAKRES ROBOT.

6.1. Stolarka okienna i drzwiowa.

Wyku¢ wtornie wbudowane okna oraz czeS¢ okien posiadajagcych walory
historyczne, ktorych stan techniczny wyklucza mozliwos$¢ ich skutecznej naprawy.
Inwentaryzacj¢ okien przedstawiono na rys. inwentaryzacji stolarki, w zestawieniu
stolarki i w dokumentacji fotograficzne;j.

Zamontowa¢ wraz z o$cieznicami nowe okna drewniane, wg wzoru pierwotnie
istniejacych, (zachowanych w kilku otworach) o walorach historycznych (z
powtorzeniem podziatdow oryginalnej stolarki), z automatycznymi nawiewnikami
powietrza, ze szprosami zgodnymi z rysunkiem elewacji, kolor stolarki okiennej RAL
8002, szklone szklem zespolonym o U=1,1W/(m’K).

Oryginalng, pierwotnie wbudowang stolarke okienng elewacji frontowe;,
znajdujaca si¢ w stanie technicznym, pozwalajagcym na skuteczny remont, poddacd
remontowi 1 renowacji. Stan techniczny tej stolarki jest znacznie zrdéznicowany z
tendencja do ztego, jednakze autor opracowania uwaza, ze czg$¢ z nich uda si¢
skutecznie naprawi¢. Wyjatek stanowig dwa okna bocznych §cian wykusza, trzy okna II1
pietra, jedno IV pietra i drzwi balkonowe I1I pigtra, ktorych stan techniczny determinuje
brak mozliwosci ich skutecznego remontu.

Naprawe 1 renowacje okien przeprowadzi¢ w sposob zgodny z ,,Programem prac
konserwatorskich”. Wymieni¢ zawilgocone, mocno spekane, rozeschnigte i wypaczone
elementy skrzydet okien, $lemion, ramiakéw i o$cieznic na nowe z drewna dgbowego.
Wymiane tych elementow w obrebie detali stolarki, ograniczy¢é do niezbednego
minimum. Oczy$ci¢ wszystkie elementy stolarki, w tym okucia, z powtok malarskich.
Naprawi¢ 1 wyregulowac okucia, a te, ktorych stan jest zly, wymieni¢ na nowe, stalowe,
wykonane na wzor oryginalnych istniejacych.

Stolarke okienng klatki schodowej elewacji tylnej rowniez podda¢ remontowi i
renowacji w sposob tozsamy jak stolarke okien elewacji frontowej, z ta roznica, ze w
tych elementach nalezy w catosci wymieni¢ drewniane os$cieznice oraz skrzydia okien.

Stolarke okienng malowaé kryjaca farba rozpuszczalnikowa z gruntem gieboko

penetrujacym, kolor stolarki okiennej RAL 8002, pétmat.
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Bramy wejsciowe do budynku w $rednim stanie technicznym. Bramy, wraz z
oScieznicami, podda¢ remontowi 1 renowacji, zgodnie z ,Programem prac
konserwatorskich”. Wymieni¢ zawilgocone, mocno spgkane i wypaczone elementy
skrzydel, ram i oscieznic na nowe z drewna debowego. Wymiang tych elementow w
obrebie detali stolarki, ograniczy¢ do niezbednego minimum. Oczy$ci¢ wszystkie
elementy stolarki, w tym okucia, z powlok malarskich.. Naprawi¢ 1 wyregulowac
okucia, a te, ktérych stan jest zly, wymieni¢ na nowe, stalowe, wykonane na wzor
oryginalnych istniejacych. Kolor stolarki drzwiowej RAL 8002.

Stolarke drzwiowg malowac kryjacg farbg rozpuszczalnikowg z gruntem gteboko

penetrujagcym, pétmat.

Przed zamowieniem stolarki wykona¢ sprawdzenie pomiarow otworu na budowie.

6.2. Balkony i loggie.

Konstrukcja balkonow stabilna.

Rozebra¢ posadzki balkonéw cementowe 1 z ptytek (nie dotyczy wyremontowanych
balkonéw elewacji tylnej I pietra), usunaé warstwy betonu do konstrukcji ptyty stropowej
balkonow z cegly. Wymieni¢ uszkodzone cegly plyty balkonow, oczysci¢ luzng zaprawe
spoinowania cegiet plyty, uzupeti¢ spoinowanie zaprawa cementowa marki 5 MPa.
Wigksze szczeliny po oczyszczeniu starej zaprawy rozklinowaé klinami debowymi i
szczeling wypehi¢ zaprawa cementowa marki 5 MPa, mocno j3 wciskajac. Belki stalowe
konstrukcji balkondw oczysci¢ z resztek zaprawy i rdzy do czystego metalu, nastgpnie
miniowa¢ dwukrotnie oraz osiatkowac siatkg stalowa rabitza. Nastepnie utozy¢ warstwe
2,5 cm keramzytu luzem oraz warstwe keramzytobetonu 4cm zatarta na ostro. Wykonac
izolacj¢ z papy termozgrzewalnej dwuwarstwowa. Boczne odslonigte przestrzenie
pomiedzy stopkami wypei¢ elementami dachowki karpioéwki na zaprawie cementowe;,
nastepnie belki osiatkowaé siatka stalowa rabitza. Obrobke z blachy stalowej
ocynkowanej zamontowac pod papa na balkonach elewacji tylnej, natomiast na balkonach
elewacji frontowej obrobke montowa¢ nad gzymsem. Nastepnie wykonaé warstwe
wyréwnawczg z zaprawy cementowej od 2 do 4cm wyprowadzajac spadki do rury
spustowej odwodnienia balkonoéw. Utlozy¢ plytki podlogowe typu gres na klej
mrozoodporny i cokolik z ptytek gres szerokosci 5 cm na $cianach. W miejscu przejscia
rur spustowych przez ptyte balkonu otwor w plycie wyprawi¢ —mocng zaprawag

cementow3.

15



Na spodach ptyt balkonéw wykonaé tynk cementowo — wapienny kat. I11.

Wykona¢ nowe balustrady balkondéw elewacji tylnej zgodnie z rysunkami, tak, aby
wysoko$¢ balustrady wynosita 110 cm. Balustrady stalowe z rur (stupki 1 pochwyty) oraz
z plaskownika — wykona¢ wg wzoru balustrad na dwoch wyremontowanych balkonach
oraz zgodnie z rysunkiem.

Porgcze 1 stupki z rur kotwi¢ w warstwie konstrukcji plyty balkonu 1 w $cianie.
Balustrady (rowniez wyremontowanych wczes$niej balkonéw) malowa¢ na kolor
miedziany mlotkowy farbami hammerite.

Wymieni¢ na nowe z blachy tytan - cynk rury spustowe odwadniajace wody
opadowe z posadzki balkonow.

Balustrady balkonoéw elewacji frontowej, w tym murowane stupki oraz cementowe 1
gipsowe tralki, sg czeScig elewacji 1 opis ich remontu i renowacji opisano w punkcie 5.3.
Elewacje.

Zdemontowac rury spustowe z przewodow PCV odwodnienia posadzek balkonow 1

osadzi¢ na kotwy stalowe nowe przewody odplywowe z blachy tytan — cynk ¢ 50 mm.

6.3. Elewacje.

Przed przystagpieniem do robdot gltownych usungé istniejace rury spustowe.
Zdemontowac szyldy, reklamy, lampy, kwietniki okienne, anteny i tabliczke z numerem
budynku.

Ostroznie zdemontowac istniejgce oryginalnie wbudowane podokienniki z ptytek

glazurowanych okien 1 muru graniczacego z budynkiem nr 32 elewacji tylne;.

W ramach remontu elewacji wykona¢ nast¢pujace prace:

- zmy¢ calg powierzchni¢ elewacji i usung¢ wtorne warstwy farb, zgodnie z
zapisami ,,Programu prac konserwatorskich”,

- uszkodzone, zlasowane, zawilgocone cegly muréw i stupkow balustrad
balkonéw elewacji frontowej wymieni¢ na nowe, przemurowujac polaczenie
na glebokos¢ ' c,

- ukosne peknigcie $ciany attyki naprawi¢ przemurowujgc miejsce peknigcia na
szerokos$ci trzech warstw cegly na glebokos¢ ' c,

- ubytki spoin muréw gtebokosci powyzej 1 cm spoinowaé zaprawg cementowa,

- ukos$ne peknigcia przestrzeni miedzy brama wejsciowa elewacji tylnej i oknem

I pietra naprawi¢ nastepujaco: w Srodku rozpietosci peknig¢ wykué bruzdy
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dlugosci 75 cm o wymiarach 1/2 ¢ x 1/2 c. prostopadle do linii pgknigc,
osadzi¢ w nich prety @ 16 ze stali 34GS ( AIIIN), bruzdy betonowaé betonem
B10.

naprawi¢ uszkodzone nadproza otwordéw okiennych elewacji tylnej w sposob
nastepujacy. Oczys$ci¢ stalowe belki nadprozy z resztek zaprawy i rdzy do
czystego metalu, zabezpieczy¢ ich powierzchni¢ preparatem chronigcym przed
korozja i1 osiatkowac siatka stalowg rabitza, przemurowa¢ mur w miejscach
oparcia belek (trzy warstwy cegly), boczne odstoniete przestrzenie pomigdzy
stopkami wypetni¢ elementami dachowki karpiowki na zaprawie cementowej,
nastepnie belki osiatkowac siatkg stalowa rabitza.

tynki $cian elewacji tylnej 1 bocznej zbi¢ i wykona¢ nowe tynki cementowo —
wapienne gtadkie III kategorii,

uszkodzone tynki §cian elewacji frontowej zbi¢ i wykona¢ nowe uzupetniajace
tynki wapienne o fakturze tynkow istniejacych, z zachowaniem pierwotnego,
istniejgcego boniowania, usuwanie 1 wymian¢ tynkéw ograniczy¢ do
niezb¢dnego minimum. Lokalizacj¢ uszkodzonych tynkow, przewidzianych do
wymiany przedstawiono na inwentaryzacji stanu technicznego elementow
elewacji frontowej — rys. nr 31 — roboty prowadzi¢ zgodnie z zapisami
,Programu prac konserwatorskich”,

renowacj¢ 1 uzupelnienia detali architektonicznych wykona¢ zgodnie z
zapisami ,,Programu prac konserwatorskich”,

wykona¢ nowe obrobki blacharskie elementow elewacji, w tym podokienniki
otwordow okiennych elewacji frontowej, z blachy tytan - cynk,

zagruntowane gruntem silikatowym S$ciany elewacji malowa¢ elewacyjnymi
farbami silikatowymi lub krzemianowymi,

Zabytkowa dekoracje ceramiczng 1 stopien wyrownawczy, znajdujgce si¢ na
posadzce przed wejsciem do budynku elewacji frontowej podda¢ renowacji w
nastepujacy sposob: Umy¢, zdja¢ stare zabrudzenia (np. szpachelka recznie na
mokro), usung¢ wstawki cementowe przy krawedzi zewnetrznej (odkué
recznie, mozna nacina¢ pilami tarczowymi), oczysci¢ spoiny, W razie
koniecznosci, przy fragmentach spegkanych, wykruszajacych si¢ poglebi¢ —
rgcznie tarcze $cierne, noze. Ubytki ceramiki na bordiurze wypeti¢ ptytkami (

terakota) o kolorze 1 fakturze maksymalnie zblizonych do koloru
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oczyszczonych ptytek oryginalnych. Wymieni¢ wytarte ptytki jednobarwne

przy wejsciu. Stosowac Kleje 1 spoiny na bazie cementu, mrozoodporne.

- Odzyskane podokienniki klinkierowe oczysci¢, podda¢ renowacji. Znacznie
zniszczone plytki wymieni¢ na nowe, drobne ubytki uzupelié¢ zaprawa
cementowo — wapienng barwiong, warstwe szkliwa uzupetni¢ lakierem na
bazie, np. Swiattotrwatej zywicy epoksydowej, barwione w masie. Wbudowacé
na zapraw¢ cementowg w o$ciezach otworow okiennych klatki schodowe;j.
Uznano, ze to maksymalny mozliwy odzysk tego materiatu, poniewaz wiele
istniejacych elementéw jest znacznie uszkodzonych, a demontaz elementow
moze wplyng¢ na dalsze ich uszkodzenia. Ponadto w cze$ci otworow
okiennych brak podokiennika, a w pozostatych wystepuja wtorne z blachy
stalowej ocynkowanej. W pozostatych otworach osadzi¢ nowe podokienniki
klinkierowe o tozsamych do oryginalnych ksztalcie, rozmiarze, fakturze 1

kolorze.

Kolorystyke scian, stolarki okiennej i drzwiowej elewacji, opracowano na podstawie

badan stratygraficznych, autorstwa mgr Agnieszki Witkowskiej.

Kolor elewacji wynikajqcy 7 badan stratygraficznych, najlepiej
odwzorowuje kolor Ginster 75, 7 wzornika koloréow Caparol 3D.
Podjeto probe dopasowania kolorow z wzornikow historycznych,

najbardziej zblizony kolor to 50019 7 wzornika Keim Historisch.

Niedopuszczalne jest zamowienie farb u dowolnego producenta bez wiedzy i
konsultacji z projektantem.
Przed rozpocz¢ciem robot malarskich scian elewacji wykona¢ probe kolorystyki i

uzyskac akceptacje Miejskiego Konserwatora Zabytkow i projektanta.
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6.4. Piwnice. Stropy. Scianki, schody, tynki, izolacje i posadzki.

Stopki belek stropdw piwnic oczys$ci¢ z resztek tynku, rdzy do czystego metalu.
Stopki belek pomalowa¢ dwukrotnie farbg miniowa 1 osiatkowac. Siatke wypetni¢ rzadka
zaprawg cementowg. Oczysci¢ spoiny stropow z luznych zapraw, uzupetni¢ spoinowanie
mocng zaprawg cementowa.

Rozebraé¢ posadzki i podktady. Wykonaé¢ podktad betonowy gr. 10cm z betonu B10.
Izolacj¢ poziomg posadzek piwnic wykona¢ z papy izolacyjnej ,,500” dwuwarstwowa na
lepiku asfaltowym z wywini¢ciem na $ciany do pierwszej spoiny muru (6-7cm). Posadzke
wykona¢ cementowg grubo$ci 30mm z zatarciem na gtadko.

Skuc¢ resztki tynkow piwnic ze $cian i stropow.

Pionowe peknigcia muréw, wskazane na rzucie piwnic, przemurowac cegla pelng na
gl. 1/2 cegly na catej wysokos$ci peknigcia — w co trzeciej warstwie osadzi€ pret ze stali @
6 dtugosci 75 cm, uzupethi¢ spoinowanie mocng zaprawg cementowa.

Wykonaé tynki $cian i sufitéw z zaprawy cementowo-wapiennej kat. II. Sciany i

sufity pobiatkowaé. Scianki piwniczne nie tynkowa¢ — tylko pobiatkowa¢ wapnem.

7. OBSZAR ODDZIALYWANIA PRAC PROJEKTOWYCH W BUDYNKU.

Brak obszaru oddzialywania na sasiednie dziatki.

8. OCHRONA POZAROWA BUDYNKU.
Remontowany budynek posiada kategorie zagrozenia pozarowego ZLIV, klasa
odpornosci pozarowej ,,C”’. Budynek w zabudowie zwartej, oddzielony od budynku

sasiedniego $ciang oddzielenia pozarowego.
Zakres opracowania i zastosowane rozwigzania projektowe, dotyczace warunkow

ochrony przeciwpozarowej, nie wymagaja uzgadniania projektu pod wzgledem ochrony

przeciwpozarowej.
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